Warszawa, dnia 03.10.2025 r.

OGLOSZENIE
DYREKTOR ODDZIAtU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCII MIENIA WOJSKOWEGO

dziatajac na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 7a i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6éin. zm.) oraz art. 59 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 817)
w zwigzku z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.
z 2021r. poz. 2213),

podaje do publicznej wiadomosci, ze ogtasza
Il przetarg ustny nieograniczony nr 113/2025
na najem na czas nieoznaczony
czesci nieruchomosci znajdujacej sie w zasobie Agencji Mienia Wojskowego.

Przedmiotem najmu bedzie cze$¢ nieruchomosci ujeta w wykazie z dnia 04.07.2025 r.
wywieszonym w dniach od 11.07.2025 r. do 01.08.2025 r. na tablicy ogtoszen w siedzibie Agencji
Mienia Wojskowego Oddzialu Regionalnego w Warszawie oraz opublikowanym na stronie
internetowej www.amw.com.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej. Informacja o wywieszonym
wykazie zostata podana do publicznej wiadomosci w dniu 11.07.2025 r. w dzienniku Puls
Biznesu.

Agencja Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny w Warszawie wykonuje prawo wiasnosci
w stosunku do nieruchomosci potoionej w Warszawie przy ul. Ksiezycowej 76, w dzielnicy
Bielany. Nieruchomos¢ skiada sie z dziatek ewidencyjnych nr 171/4, 171/5i 171/6 z obrebu 7-
12-14 o ftacznej powierzchni 19,7725 ha. Dziatka ewidencyjna nr 171/6 to dziatka
o powierzchni 18,7404 ha. Nieruchomos¢ objeta jest KW nr WA1M/00537811/5 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
Do najmu przeznaczona jest czes¢ nieruchomosci, stanowigca czes$¢ dziatki ewidencyjnej
nr 171/6 z obrebu 7-12-14, obejmujaca grunt niezabudowany o powierzchni 0,4916 ha.
Przedmiot przetargu nie jest aktualnie zagospodarowany.

Wywotawczy miesieczny czynsz z tytutu najmu — 8 300,00 zi netto.

Wadium — 24 900,00 zi.
Minimalne postgpienie - 90,00 zi.
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Minimalne postapienie stanowi 1 % wywotawczego miesigcznego czynszu w zaokragleniu
w gore do petnych dziesigtek ztotych. O wysokosci postgpienia decyduje uczestnik przetargu.

Wskazana czes¢ nieruchomosci bedzie przedmiotem umowy najmu zawartej na czas
nieoznaczony i moze zosta¢ zagospodarowana z przeznaczeniem ustugowym, handlowym
lub magazynowym.

Nieruchomos¢ potozona w Warszawie przy ul. Ksiezycowej 76 jest zlokalizowana
we wschodniej czesci dzielnicy Bielany m.st. Warszawy, przy granicy administracyjnej
z dzielnicg Bemowo. Nieruchomos¢ zabudowana jest 18 budynkami. Czes¢ terenu poza
drogami wewnetrznymi utwardzona jest nawierzchnig asfaltowa. Nieruchomosc¢ posiada
dostep do drogi publicznej tj. do ul. Ksiezycowej. Ulica ta stanowi droge urzadzong
i utwardzona z chodnikami dla pieszych. Przy wskazanej ulicy, nieopodal nieruchomosci,
zlokalizowane sg przystanki autobusowe komunikacji miejskiej. Nieruchomo$é stanowi teren
czeéciowo ogrodzony o nieregularnym ksztatcie. Dziatka ewidencyjna nr 171/6 z obrebu 7-
12-14 pokrywa sie z terenem Fortu Il Wawrzyszew, ktéry Decyzja nr 1560 z dnia
30.11.1993 r. wraz z budynkiem koszar szyjowych tj. budynkiem nr 4 i wystepujaca zielenia,
wpisany zostat do rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego pod nr 1560-A. Pozostate
budynki nie zostaty indywidualnie wpisane do rejestru zabytkéw, jak réwniez nie zostaty
wiaczone do ewidencji zabytkdéw, natomiast znajdujg sie na terenie zabytkowego fortu.
Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, magazynowa, przemystowa oraz liczne tereny zielone.
W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci znajduje sie lotnisko Bemowo.

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest nieruchomosé, nie zostal uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, jednak na mocy Uchwaty Nr XXXII1/827/2016 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25.08.2016 r. przystgpiono do sporzadzenia MPZP
rejonu Fortu Wawrzyszew. Zgodnie ze Studium Uwarunkowarn i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego Uchwatg nr LXXXI1/2746/06
Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. obszar, na terenie ktdrego zlokalizowana jest
nieruchomosé¢, oznaczony jest symbolem UF - tereny ustug w ramach systemu fortecznego
XIX wiecznej Twierdzy Warszawa.

Przedmiotem przetargu jest niezabudowany grunt zlokalizowany za budynkaminr 5, 7 i 14
bedacymi bezposrednio przy drodze asfaltowej. Dostep do przedmiotowej czesci
nieruchomosci zapewniony jest pomiedzy budynkami nr 5 i 16, gdzie znajduje sie w czesci
utwardzony grunt, jednak przyszty najemca nieruchomosci bedzie zobowigzany
do uregulowania drogi dojazdowej do przedmiotu wykazu we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt. Grunt stanowigcy przedmiot wykazu jest nieuregulowany, porosniety trawa, w czesci
rowniez samosiejkami, krzewami oraz drzewami, ktére moga stanowi¢ utrudnienie w jego
pefnym uzytkowaniu, co kazdy podmiot przystepujgc do przetargu akceptuje. Grunt moze
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by¢ rowniez grzaski, zatem moze okazac sie niezbedne poczynienie przez najemce na wtasny
koszt naktadéw majacych na celu jego utwardzenie w sposéb nie kolidujacy z wpisem do
rejestru zabytkéw.

Zapisy umowy najmu zawartej z przysztym najemca bedg przewidywaty mozliwosé
podniesienia czynszu z tytutu najmu przy wypowiedzeniu dotychczasowej wysokosci czynszu
najpoiniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Jednoczesnie, Agencja
Mienia Wojskowego uprawniona jest do renegocjowania stawki czynszu w uzasadnionych
przypadkach w drodze negocjacji z najemca, przy czym nieprzyjecie przez najemce nowej
stawki czynszu moze by¢ powodem ustalenia przez rzeczoznawce majatkowego, na koszt
najemcy, wysokosci czynszu z tytutu najmu, o ile strony umowy wyraza zgode na takie
rozwigzanie albo wypowiedzenia umowy najmu przez Agencje Mienia Wojskowego.
Do czynszu najmu doliczony zostanie naleiny podatek od towardw i ustug zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami wg stawki obowigzujacej w chwili powstania obowigzku
podatkowego. Czynsz netto podlega waloryzacji nie czesciej niz raz na rok i nie rzadziej niz
raz na trzy lata, w oparciu o aktualny dodatni wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za ostatni rok, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Opfaty z tytutu najmu powigkszone o podatek od towardw i ustug (wedtug stawki
obowiazujgcej w momencie powstania obowigzku podatkowego) wnoszone beda bez
wezwania do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy wskazany w umowie najmu.

Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia we wiasnym zakresie optat z tytutu podatku
od nieruchomosci, od momentu powstania obowigzku podatkowego. Jednoczesnie, najemca
zobowigzany bedzie do ponoszenia opfat z tytutu dostawy i zuzycia medidw, jesli dostep
do mediow zapewni sobie wiasnym staraniem i na wtasny koszt, a takze do zawarcia umowy
na wywoz nieczystosci i ponoszenia kosztow z tym zwigzanych. Ponadto, najemca
zobowigzany bedzie do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie estetycznym.

Najemca nieruchomosci zobowigzany bedzie do wptacenia do dnia podpisania umowy najmu
na konto Agencji Mienia Wojskowego kaucji gwarancyjnej w wysokoéci trzykrotnego
miesiecznego czynszu brutto, w zaokragleniu w gore do peinych stu ztotych, pomniejszonej
o wptacone wadium. Kaucja gwarancyjna stanowi¢ bedzie zabezpieczenie ptatnosci czynszu oraz
innych optat wynikajacych z tresci umowy. Kwota ta bedzie zdeponowana przez Agencje
Mienia Wojskowego na wydzielonym koncie bankowym przez caty okres najmu. Wptata
kaucji bedzie warunkiem zawarcia umowy najmu. Kaucja gwarancyjna powinna by¢ wptacona
w formie gotéwkowej. Ponadto, najemca bedzie zobowigzany do dostarczenia w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy najmu, o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji z tytutu roszczen Agencji Mienia Wojskowego stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4i 5
Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie opuszczenia i wydania nieruchomosci
po rozwigzaniu umowy w terminie wskazanym przez Agencje oraz w zakresie obowigzku zaptaty
czynszu i innych optat, w tym odsetek, odszkodowan, kar umownych i kosztéw egzekucji
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wynikajacych z umowy, w terminach wskazanych przez Agencje. Dostarczenie o$wiadczenia
bedzie warunkiem wydania nieruchomosci protokotem zdawczo - odbiorczym, a jego
niedostarczenie stanowi¢ bedzie podstawe do wypowiedzenia umowy najmu. Jednoczesnie
najemca zobowigzany bedzie do ubezpieczenia wynajmowanej czesci nieruchomosci
od odpowiedzialnosci cywilnej kontraktowej i deliktowej w terminie 14 dni od podpisania
umowy najmu oraz dostarczenia Agencji kopii polisy ubezpieczeniowej i potwierdzenia optacenia
ubezpieczenia. Najemca powinien posiadac¢ ubezpieczenie przez caty okres najmu.

Uchylenie sie najemcy bez usprawiedliwienia od przejecia przedmiotu najmu protokotem
zdawczo - odbiorczym stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu w trybie
natychmiastowym, bez zachowania termindw wypowiedzenia, a Agencja Mienia Wojskowego
moze zgdac zaptaty odszkodowania z tego tytutu.

W przetargu mogg uczestniczy¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne, jeieli wptaca
wadium w wysokosci podanej w ogtoszeniu na rachunek bankowy Agencji Mienia
Wojskowego nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 prowadzony przez Bank Gospodarstwa
Krajowego. W tytule wptaty wadium nalezy wskazac nr przetargu tj. 113/2025 oraz dane

uczestnika przetargu tj. imie i nazwisko osoby fizycznej (w przypadku prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej rowniez jej dane) lub firme osoby prawnej.

Termin wptaty wadium uptywa w dniu 30.10.2025r.

Wadium nalezy wptaci¢ w pienigdzu na wskazany powyzej rachunek bankowy. Za termin
whniesienia_wadium uwaza sie dzien jego wptywu na rachunek bankowy Agencji Mienia

Wojskowego. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zostanie
zaliczone na poczet kaucji gwarancyjnej. W przypadku uchylenia sie uczestnika przetargu
wylonionego jako najemca od podpisania protokotu z przetargu lub umowy najmu
w terminie wskazanym w zawiadomieniu, Organizator przetargu moze odstapi¢ od jej
zawarcia, a wadium ulega przepadkowi na rzecz Agencji. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zostaje zwrdcone nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu,
odwotania przetargu, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem
negatywnym.

Celem zakwalifikowania podmiotu jako uczestnika przetargu, konieczne jest przediozenie
komisji przetargowej w dniu przetargu wskazanych dokumentow:
1} osoby fizyczne - wainy dokument toisamosci (dowdd osobisty, paszport, karte
statego pobytu),
2) osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza - aktualny dokument
potwierdzajgcy fakt prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tj. wypis/wydruk
z centralnej ewidencji i informacji o  dziatalnosci  gospodarczej,
https://aplikacja.ceidg.gov.pl lub umowe spotki cywilnej,
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3) osoby prawne - aktualny odpis/wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego,
https://ekrs.ms.gov.pl,

4) petnomocnicy - peftnomocnictwo notarialne lub z podpisem notarialnie
poswiadczonym oraz wazny dokument tozsamosci,

5) w przypadku osoby fizycznej, rowniez prowadzacej dziatalno$é gospodarcza,
pozostajacej w zwigzku matzenskim i posiadajacej ustréj wspdlnosci majatkowej -
oswiadczenie wspoétmationka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan
wynikajacych z umowy najmu.

Wszystkie osoby, biorace udziat w przetargu, winny przedstawi¢ aktuainy dokument
tozsamosci.

Warunkiem dopuszczenia do przetargu jest nieposiadanie przez uczestnikdw przetargu,
na dzien przetargu, jakichkolwiek zalegtosci finansowych wzgledem Agencji Mienia
Wojskowego. Kazdy uczestnik, biorgcy udziat w przetargu, zobowiazany jest do zfozenia
komisji przetargowej oswiadczenia o zapoznaniu sie przed przetargiem z peing trescia
ogtoszenia oraz stanem technicznym, faktycznym i prawnym nieruchomosci, projektem
umowy najmu, a takze o braku z tego tytutu oraz ewentualnych wad ukrytych przedmiotu
najmu zadnych zastrzezen. Zapoznanie sie z projektem umowy najmu moiliwe jest
m.in. na stronie internetowej Agencji Mienia Wojskowego. Kaida osoba przystepujaca
do przetargu zobowiazana jest ztozy¢ pisemne oswiadczenie, ze w zwigzku z prowadzonym
przetargiem wyraza zgode na przetwarzanie przez Agencje Mienia Wojskowego danych
osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).

Przetarg odbedzie sie w dniu 05.11.2025 r. o godzinie 10:00
w siedzibie Agencji Mienia Wojskowego
Oddziatu Regionalnego w Warszawie przy ul. Chetmzyriskiej 9 w sali nr 005.

Jezeli zaden z uczestnikdéw przetargu nie zaoferuje czynszu miesiecznego w kwocie wyzszej
od wywotawczej wysokosci czynszu przynajmniej o jedno postgpienie lub nikt nie wptaci
wadium, wowczas przetarg zakoriczy sie wynikiem negatywnym. Agencja Mienia
Wojskowego zastrzega, ze do chwili rozpoczecia przetargu ma prawo do jego odwotania
z wainego powodu, informujac o tym w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu.
Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia przetargu zaskarzyé
czynnosci komisji przetargowej zwigzane z jego przeprowadzeniem do Prezesa Agencji
Mienia Wojskowego za posrednictwem Dyrektora Oddziatu Regionalnego w Warszawie.
Umowa najmu z kandydatem do jej zawarcia, wytonionym w drodze przetargu, zostanie
podpisana w terminie nie diuzszym niz 45 dni od daty zakoriczenia przetargu. Kandydat
na najemceg zostanie w terminie 21 dni od dnia zamknigcia przetargu zawiadomiony
pisemnie o terminie podpisania umowy najmu.
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Szczegotowe informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w dniach od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 9:00 do 15:00 pod nr telefonu (22) 314 98 46 oraz 609 350 172.

Niniejsze ogfoszenie zostato wywieszone od dnia 09.10.2025 r. do dnia 29.10.2025 r.
na tablicy ogtoszen Agencji Mienia Wojskowego Oddziatu Regionalnego w Warszawie oraz
przekazane do opublikowania w tym samym okresie na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen
Urzedu m.st. Warszawy. Ponadto ogtoszenie zostato opublikowane na stronie internetowej
www.amw.com.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej. Wyciag z ogtoszenia opublikowano
w dniu 09.10.2025 r. w dzienniku Puls Biznesu.
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