Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 690/2026

Zarzadu Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy
z dnia 15.04.2026 .

ZARZAD DZIELNICY URSYNOW MIASTA STOLtECZNEGO WARSZAWY
OGtASZA
OSMY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY

na faczng sprzedaz lokali uzytkowych nr 6 i 7 usytuowanych w budynku potozonym w Warszawie
w Dzielnicy Ursyndéw przy ul. Stefana Szolc — Rogoziniskiego 1 wraz z udziatem w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu

1. Przedmiotem przetargu jest taczna sprzedaz stanowigcych wtasnos$é m.st. Warszawy lokali
uzytkowych nr 6 i 7 usytuowanych w budynku potozonym w Warszawie w Dzielnicy Ursynéw przy
ul. Stefana Szolc — Rogozinskiego 1, potozonym na nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka
ew. nr 4/38 w obrebie 1-10-27 o powierzchni 3478 m? wraz z udziatem wynoszgcym 105333/369013
dla lokalu nr 6 oraz z udziatem wynoszgcym 69090/369013 dla lokalu nr 7 w czesciach wspdlnych
budynku i jego urzadzen, ktdre nie stuzg do wytacznego uzytku wtascicieli poszczegdlnych lokali
oraz takim samym udziatem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie
budynek. Lokal nr 6 opisany jest w ksiedze wieczystej nr WA5M/00502612/4, lokal nr 7 opisany
jest w ksiedze wieczystej nr WA5M/00502613/1.

2. Budynek, w ktdrym usytuowane sg ww. lokale uzytkowe jest budynkiem handlowo-
ustugowym wybudowanym w latach 1984-1991. Posiada on dwie kondygnacje nadziemne i jest
czesSciowo podpiwniczony.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu nr 6 wynosi 1053,33 m? i zgodnie z prowadzong dla niego
ksiegg wieczystg, lokal sktada sie z 22 pomieszczen biurowych, 1 sali konferencyjnej, 5 pomieszczen
gospodarczych, 1 pomieszczenia socjalnego oraz 3 sanitariatéw, 1 przebieralni, 2 prysznicéw, 1 W.C.,
2 szatni, 1 serwerowni, 1 hallu, 2 klatek schodowych oraz 7 ciggéw komunikacyjnych. Powierzchnia
uzytkowa lokalu nr 7 wynosi 690,90 m2 i zgodnie z prowadzong dla niego ksiegg wieczysta, lokal
skfada sie z 20 pomieszczen biurowych, 1 sali konferencyjnej, 2 pomieszczen administracyjnych,

4 pomieszczen gospodarczych, 1 pomieszczenia socjalnego, 1 pomieszczenia technicznego,

2 W.C. meskich oraz 2 W.C. damskich, 8 ciggdw komunikacyjnych i 2 klatek schodowych oraz 1 szybu
windowego. Do lokalu przypisana jest piwnica o powierzchni uzytkowej 41,98 m2. Lokale wyposazone
sg w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjng, centralne ogrzewanie, wentylacje oraz
klimatyzacje. W piwnicy budynku znajduje sie wezet cieplny, a na parterze stacja trafo. Potozone s3
na parterze oraz | pietrze budynku handlowo-ustugowym. Lokale nie sg objete najmem, dzierzawg
albo innym tytutem prawnym do korzystania.

4. Budynek, w ktérym potozone sg przedmiotowe lokale nie jest wpisany do rejestru zabytkow
lub do gminnej ewidencji zabytkéw, ponadto nie jest przeznaczony do rozbiérki lub wyburzenia.

5. Budynek, w ktdrym potozone sg przedmiotowe lokale znajduje sie na obszarze, dla ktérego
Rada m.st. Warszawy uchwatg nr LXXXI/2660/2023 z dnia 25 maja 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023

r. poz. 6839) uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru po pétnocnej
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stronie ulicy Filipiny Ptaskowickiej. Teren znajduje sie na obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 MW/U o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz

dopuszczalnym ustug.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 13 000 000,00 zt (stownie: trzynascie miliondw ztotych zero groszy).

Wadium (wniesione w pieniadzu): 1 300 000,00 zt (stownie: jeden milion trzysta tysiecy ztotych zero
groszy).

Minimalne postapienie: 130 000,00 zt (stownie: sto trzydziesci tysiecy ztotych zero groszy).

Cena nie zawiera podatku od towardw i ustug (VAT). Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest od podatku
od VAT, na mocy art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug
(Dz. U.z2025r., poz. 775 z pdzn. zm).

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego utamkowej czesci gruntu wynosza:

- dla udziatu wynoszacego 105333/369013 czesci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
przypadajacego dla lokalu nr 6 wynosi 44 947,25 zt brutto (stownie czterdziesci cztery tysigce
dziewiedset czterdziesci siedem ztotych dwadziescia piec groszy);

- dla udziatu wynoszacego 69090/369013 czesci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
przypadajacego dla lokalu nr 7 wynosi 29 481,79 zt brutto (stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy
czterysta osiemdziesiat jeden ztotych siedemdziesigt dziewiec groszy);

- stawka procentowa opfaty rocznej dla powyzszych udziatéw w prawie uzytkowania wieczystego
wynosi 3%;

- optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego podlegajg opodatkowaniu podatkiem od towaréw

i ustug (VAT) wg obowiazujgcej stawki 23%.

Opftaty roczne nalezy wnosi¢ do dnia 31 marca kazdego roku. Optaty te podlegajg aktualizacji raz na trzy
lata, jezeli wartos¢ gruntu ulegnie zmianie. Opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu ustalane

sg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W zakresie obowigzku zaptaty optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego utamkowej czesci gruntu
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, nabywca zobowigzany bedzie podda¢ sie wprost z aktu
notarialnego egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego.

Termin do zfozenia wniosku przez osoby, ktédrym przystugiwato pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1i2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz.U. z 2026 r. poz. 399 z pdzn. zm.) uptynat w dniu 25 marca 2024 r.

W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne i prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej, lecz posiadajgce zdolnos¢ prawng, ktore zapoznajg sie z trescig informatora
przetargowego, terminowo wniosg wadium i ztozg zgtoszenie udziatu w przetargu (zgtoszenie stanowi

zatacznik nr 1 do Regulaminu Przetargu lub zatgcznik nr 2 do informatora przetargowego)
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Informator przetargowy mozna uzyskac¢ nieodptatnie w Wydziale Zasobdw Lokalowych dla Dzielnicy
Ursynow przy al. Komisji Edukacji Narodowe] 61, pokdj nr 339 lub pobraé ze strony internetowej

ursynow.um.warszawa.pl.

Wadium winno by¢ wptacone w ztotych polskich na rachunek bankowy Urzedu Dzielnicy Ursynéw

m.st. Warszawy:

Bank Handlowy nr 82 1030 1508 0000 0005 5001 3037 do dnia 10.06.2026 r.

Za date wptacenia wadium uwaza sie wptyw wymaganej kwoty na ww. rachunek. Wnoszac wadium nalezy
okresli¢ nieruchomosci, ktérego to wadium dotyczy.

Opis wptaty ,Wadium na poczet sprzedazy lokali uzytkowych nr 6 i 7 przy ul. Szolc- Rogoziriskiego 1

w Warszawie”.

Zgtoszenie udziatu w przetargu wraz z wymaganymi zatagcznikami winno by¢ ztozone do dnia
10.06.2026 r. do godz. 14:00 bezposrednio w Wydziale Zasobéw Lokalowych dla Dzielnicy Ursyndéw przy
al. Komisji Edukacji Narodowej 61, pokdj nr 339.

Przystepujacy do przetargu zobowigzani sg do zapoznania sie z trescig informatora przetargowego.

Przetarg odbedzie sie w dniu 18.06.2026 r. o godz. 11:00
w siedzibie Urzedu Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy

przy al. Komisji Edukacji Narodowej 61, sala nr 136

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest na 3 dni przed zawarciem aktu
notarialnego zaptaci¢ (na rachunek bankowy Urzedu Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy: Bank Handlowy
nr 53 1030 1508 0000 0005 5003 1019) kwote rowng 100% ceny nieruchomosci osiggnietej w przetargu,
pomniejszonej o wptacone wadium. Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy
i przepadek wadium. Za date wpfaty uwaza sie wptyw wymaganej naleznosci na rachunek bankowy
Urzedu Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy.

Zawarcie umowy notarialnej nastapi nie pdzniej niz 2 miesigce od daty rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i w terminie podanym przez sprzedajgcego w zawiadomieniu, Miasto Stoteczne

Warszawa moze odstgpic¢ od jej zawarcia. Wptacone wadium nie podlega wdéwczas zwrotowi.

Wadium zwraca sie niezwtocznie (nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni) po zamknieciu, odwotaniu,
uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym. Wadium wniesione przez uczestnika

przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
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Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastgpi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji, jezeli wymagajg tego przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 .

o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). Nabywca zobowigzany jest

do ustalenia we wtasnym zakresie czy nabycie nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wymaga

takiego zezwolenia.

Przystepujacy do przetargu powinni zapoznac sie we wtasnym zakresie i na wtasng odpowiedzialnos¢
ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego parametrami, aktualnym oraz

mozliwym przysztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych

i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie przystepujgcego

do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.

Warunki korzystania z sieci energetycznej, wodociggowej i gazowej (w tym przytaczenie do sieci) nalezy

uzgodnié z ich gestorami.

Zarzad Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy moze odwotac¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych
powoddw, informujgc o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu i podajac

przyczyne odwotania przetargu.

Nieruchomo$é mozna obejrze¢ w terminie uzgodnionym z Wydziatem Zasobéw Lokalowych dla Dzielnicy
Ursyndw m.st. Warszawy przy al. Komisji Edukacji Narodowej 61 w godzinach pracy jednostki,

tel. 224 437 279, w okresie od daty ukazania sie ogtoszenia do terminu przetargu.

Dodatkowe informacje o nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Wydziale Zasobéw Lokalowych dla Dzielnicy
Ursyndw przy al. Komisji Edukacji Narodowej 61 pokdj nr 339 od poniedziatku do pigtku w godzinach

8%0-15% tel. 224 437 279, w okresie od ukazania sie ogtoszenia do terminu przetargu.

Niniejsze ogtoszenie stanowi zaproszenie dla oséb zainteresowanych do udziatu w przetargu.

Strona4z4



