INFORMATOR PRZETARGOWY
Zarzad Dzielnicy Ursynow Miasta Stotecznego Warszawy

ZAPRASZA DO UDZIAtLU
W OSMYM PRZETARGU USTNYM NIEOGRANICZONYM

NA tACZNA SPRZEDAZ LOKALI UZYTKOWYCH NR 6 |1 7 USYTUOWANYCH W BUDYNKU
POLOZONYM W WARSZAWIE W DZIELNICY URSYNOW
PRZY UL. STEFANA SZOLC — ROGOZINSKIEGO 1
WRAZ Z UDZIALEM W PRAWIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU.



INFORMATOR PRZETARGOWY

INFORMATOR PRZETARGOWY
dla uczestnikdw przetargu ustnego nieograniczonego

ORGANIZATOR PRZETARGU — ZARZAD DZIELNICY URSYNOW M.ST. WARSZAWY

TERMIN PRZETARGU 18 czerwca 2026 r. o godzinie 11:00

Urzad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy al. Komisji

MIEJSCE PRZETAR .. .
55 cu Edukacji Narodowej 61, sala nr 136

Stanowigce wtasnos¢ m.st. Warszawy lokale uzytkowe nr 6
i 7 usytuowane w budynku potozonym w Warszawie w
Dzielnicy Ursynéw przy ul. Stefana Szolc — Rogozinskiego 1,
potozonym na nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 4/38 w obrebie 1-10-27
o powierzchni 3478 m? wraz z udzialem wynoszacym
105333/369013 dla lokalu nr 6 oraz z udziatem
wynoszacym 69090/369013 dla lokalu nr 7 w czesciach
wspolnych budynku i jego urzadzen, ktdre nie stuzg do
wytacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali oraz
takim samym udziatem w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym znajduje sie budynek. Lokal nr 6 opisany
jest w ksiedze wieczystej nr WA5M/00502612/4, lokal nr 7
opisany jest w ksiedze wieczystej nr WA5M/00502613/1.

PRZEDMIOT PRZETARGU

13 000 000,00 zt netto

(stownie: trzynascie milionéw ztotych zero groszy)

CENA WYWOLAWCZA Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku od
towardw i ustug VAT, na mocy art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug

1300 000,00 zt

WADIUM iesi ieni
UM (wniesione w pieniadzu) (stownie: jeden milion trzysta tysiecy ztotych zero groszy)

130 000,00 zt

MINIMALNE POSTAPIENIE ) L
(stownie: sto trzydziesci tysiecy ztotych zero groszy)

OPIS NIERUCHOMOSCI
Budynek, w ktorym usytuowane sg ww. lokale uzytkowe jest budynkiem handlowo-ustugowym wybudowanym

w latach 1984-1991. Posiada on dwie kondygnacje nadziemne i jest czesciowo podpiwniczony. Powierzchnia
uzytkowa lokalu nr 6 wynosi 1053,33 m? i zgodnie z prowadzong dla niego ksiegg wieczystg, lokal sktada sie z 22
pomieszczen biurowych, 1 sali konferencyjnej, 5 pomieszczen gospodarczych, 1 pomieszczenia socjalnego oraz
3 sanitariatow, 1 przebieralni, 2 prysznicéw, 1 W.C., 2 szatni, 1 serwerowni, 1 hallu, 2 klatek schodowych oraz 7
ciggdw komunikacyjnych. Powierzchnia uzytkowa lokalu nr 7 wynosi 690,90 m2 i zgodnie z prowadzong dla
niego ksiegg wieczystg, lokal sktada sie z 20 pomieszczen biurowych, 1 sali konferencyjnej, 2 pomieszczen
administracyjnych, 4 pomieszczen gospodarczych, 1 pomieszczenia socjalnego, 1 pomieszczenia technicznego,
2 W.C. meskich oraz 2 W.C. damskich, 8 ciggdéw komunikacyjnych i 2 klatek schodowych oraz 1 szybu
windowego. Do lokalu przypisana jest piwnica o powierzchni uzytkowej 41,98 m2. Lokale wyposazone sa w
instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjng, centralne ogrzewanie, wentylacje oraz klimatyzacje. W piwnicy
budynku znajduje sie wezet cieplny, a na parterze stacja trafo. Potozone sg na parterze oraz | pietrze budynku

handlowo-ustugowym. Lokale nie sg objete najmem, dzierzawg albo innym tytutem prawnym do korzystania.
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Budynek, w ktorym potozone sg przedmiotowe lokale nie jest wpisany do rejestru zabytkow lub do gminne;j
ewidencji zabytkdéw, ponadto nie jest przeznaczony do rozbiérki lub wyburzenia.

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego utamkowej czesci gruntu wynosza:

- dla udziatu wynoszacego 105333/369013 czesci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu przypadajgcego dla
lokalu nr 6 wynosi 44 947,25 zt brutto (stownie czterdziesci cztery tysigce dziewiecset czterdziesci siedem

ztotych dwadziescia piec groszy);

- dla udziatu wynoszacego 69090/369013 czesci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu przypadajgcego dla
lokalu nr 7 wynosi 29 481,79 zt brutto (stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy czterysta osiemdziesiagt jeden
ztotych siedemdziesigt dziewiec groszy);

- stawka procentowa optaty rocznej dla powyzszych udziatéw w prawie uzytkowania wieczystego wynosi 3%;

- optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego podlegajg opodatkowaniu podatkiem od towardéw

i ustug (VAT) wg obowigzujgcej stawki 22%.

Optaty roczne nalezy wnosi¢ do dnia 31 marca kazdego roku. Optaty te podlegajg aktualizacji raz na trzy lata, jezeli
wartos¢ gruntu ulegnie zmianie. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu ustalane

sg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W zakresie obowigzku zaptaty optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego utamkowej czesci gruntu w terminie
do dnia 31 marca kazdego roku, nabywca zobowigzany bedzie podda¢ sie wprost z aktu notarialnego egzekucji

w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego.

Przystepujacy do przetargu powinni zapoznac sie we wilasnym zakresie i na wiasng odpowiedzialnos¢ ze
stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego parametrami, aktualnym oraz mozliwym

przysztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych

niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie przystepujgcego do przetargu i

stanowi obszar jego ryzyka.

WIZJA LOKALNA
Zaleca sie uczestnikom dokonanie wizji lokalnej w terenie, zapoznanie sie z otoczeniem nieruchomosci oraz

uzyskanie na wiasng odpowiedzialnos¢ wszelkich informacji o nieruchomosciach.

PRZEZNACZENIE
Dla terenu, na ktérym znajdujg sie zbywane lokale obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Budynek, w ktérym potozone sg przedmiotowe lokale znajduje sie na obszarze, dla ktérego
Rada m.st. Warszawy uchwatg nr LXXXI/2660/2023 z dnia 25 maja 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023 r. poz.
6839) uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru po pétnocnej stronie ulicy Filipiny
Ptaskowickiej. Teren znajduje sie na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U

0 przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz dopuszczalnym ustug.

UCZESTNICY

1) Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, lecz posiadajaca zdolnos¢ prawnag.

2) W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim, winna ona ztozy¢

oswiadczenie, co do obowigzujgcego w matzenstwie ustroju majgtkowego oraz oswiadczenie okreslajgce

majatek (wspdlny, osobisty), do ktdrego ma nastgpic¢ nabycie nieruchomosci.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 2):

a) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku wspdlnego, warunkiem dopuszczenia do

przetargu bedzie:

— stawiennictwo obojga matzonkéw na przetargu albo

— przedfozenie zgody drugiego matzonka, o ktérej mowa w art. 37 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego
1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 z pdzn. zm.) na dokonanie
czynnosci prawnych zwigzanych z udziatem w przetargu; zgoda powinna by¢ wyrazona co najmniej
w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie i okreslac rodzaj, przedmiot i istotne
warunki czynnosci prawnej, ktérej dotyczy;

b) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majgtku osobistego, warunkiem dopuszczenia do

przetargu bedzie przedtozenie:
— wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe majgtkowa matzenska ustanawiajaca
rozdzielnos¢ majgtkowg albo
— odpisu orzeczenia sgdowego ustanawiajgcego rozdzielnos¢ majgtkowsq albo
— pisemnego oswiadczenia obojga matzonkdw o nabywaniu nieruchomosci do majatku osobistego
jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie.

Uczestnicy bedacy spétkami prawa handlowego lub innymi osobami prawnymi, zobowigzani
sg do przedtozenia dokumentéw uprawniajacych do nabycia nieruchomosci, tj.: odpisu z KRS (oryginat lub
wydruk z Internetu), umowy, aktu zatozycielskiego lub statutu wraz ze wszystkimi zmianami (kopia
poswiadczona za zgodnos$¢ z oryginatem przez osobe przyjmujaca zgtoszenie udziatu w przetargu), uchwaty
wtasciwego organu wyrazajgcej zgode na nabycie nieruchomosci (oryginat).
Zataczony odpis z KRS powinien by¢ wydany lub wydrukowany nie wczesniej niz na trzy miesigce przed data
przetargu ustalong w ogtoszeniu. Do odpisu powinno by¢ dotgczone oswiadczenie oséb uprawnionych
do reprezentacji uczestnika przetargu, ze dane w nim zawarte nie ulegty zmianie i do dnia przetargu dane
te nie ulegna zmianie.
Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych nie bedgcych
osobg prawng w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to wéwczas za uczestnika przetargu bedzie sie
uwazac osobe wskazang przez pozostatych cztonkéw konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw
gospodarczych stosownymi petnomocnictwami i wnoszgcg w imieniu wszystkich wadium.
Cudzoziemiec moze naby¢ nieruchomosci w wyniku niniejszego przetargu, po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2278). W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji, nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia oSwiadczenia w tym
zakresie w umowie sprzedazy.
Zainteresowani cudzoziemcy mogg uzyskaé w Wydziale Zasobdw Lokalowych dla Dzielnicy Ursyndw kopie
ogtoszenia Zarzadu Dzielnicy Ursyndw Miasta Stotecznego Warszawy o sprzedazy nieruchomosci w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego z dopuszczeniem do niego cudzoziemcow, w celu zataczenia tego
dokumentu do wniosku o wydanie promesy lub zezwolenia na nabycie nieruchomosci na terenie
Rzeczypospolitej Polskie;j.
Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia dokumentdw rejestrowych z kraju jego pochodzenia wraz

z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.
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UDZIAL W PRZETARGU

Udziat w przetargu jest otwarty dla kazdego, kto spetni nastepujgce wymagania:

- whniesie wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonych w ogtoszeniu o przetargu,

- oswiadczy, ze zapoznat sie z trescig informatora przetargowego, ktory jest dostepny w Wydziale Zasobéw
Lokalowych dla Dzielnicy Ursyndw, przy al. KEN 61, pok. nr 339,

- zlozy zgtoszenie udziatu w przetargu. (zgtoszenie stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu Przetargu lub
zatgcznik nr 2 do informatora przetargowego)

- jest uprawniony do nabycia w Polsce nieruchomosci, zgodnie z ustawg o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw; zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji winno by¢ przedtozone
organizatorom przetargu najpozniej do dnia przystgpienia stron do aktu notarialnego. Nabywca
zobowigzany jest do ustalenia we wtasnym zakresie czy nabycie nieruchomosci bedacego przedmiotem
przetargu wymaga takiego zezwolenia. W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w

tym zakresie w umowie sprzedazy.

WNIESIENIE WADIUM

Uczestnik przetargu winien wnies¢ wadium w wysokosci podanej w ogtoszeniu o przetargu na rachunek

dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy Bank Handlowy nr 82 1030 1508 0000 0005 5001 3037 do dnia

10.06.2026 r. Za date wniesienia wadium uwaza sie wptyw wymaganej kwoty na rachunek dzielnicy Ursynéw

m.st. Warszawy.

1) Wnoszgc wadium nalezy okresli¢ nieruchomosci, ktérego to wadium dotyczy. Opis wptaty (Wadium na
poczet sprzedazy lokali uzytkowych nr 6 i 7 przy ul. Szolc- Rogozinskiego 1 w Warszawie)

2) Wadium zwraca sie niezwtocznie (jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni) po zamknieciu, odwotaniu,
uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

3) Wadium wniesione przez uczestnika, ktdry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

4) Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli uczestnik, ktory przetarg wygrat uchyli sie od zawarcia umowy

notarialne;j.

ZGtOSZENIE UDZIAtU W PRZETARGU

Osoba zamierzajgca uczestniczy¢ w przetargu jest zobowigzana do ztozenia zgtoszenia udziatu w przetargu
(zgtoszenie stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu Przetargu lub zatacznik nr 2 do informatora przetargowego)
wraz z zatacznikami do dnia 10.06.2026 r. do 14:00 bezposrednio w Wydziale Zasobdw Lokalowych dla
Dzielnicy Ursynow, przy al. KEN 61, pok. nr 339. lll pietro.

PRZETARG

1. Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikdw przetargu, w terminie i miejscu podanych w ogtoszeniu
o przetargu.

2. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikdw przetargu zobowigzany jest przedtozy¢é Komisji
dokument stwierdzajgcy tozsamosc. Jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba, winna ona
przedstawic¢ petnomocnictwo z notarialnie poswiadczonymi podpisami.

3. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikdw, ktérzy ztozyli dokumenty wymagane przez
organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktory spdzni sie na otwarcie przetargu nie zostanie

dopuszczony do licytacji.
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10.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczgcy Komisji, przekazujgc uczestnikom informacje o nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 pkt 1-4 i pkt 11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, cenie wywotawczej, obcigzeniach nieruchomosci, zobowigzaniach, ktorych
przedmiotem jest nieruchomos$é¢, skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy oraz podajac do wiadomosci
imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osdb, ktére ztozyty ,zgtoszenie udziatu w przetargu”, wniosty
wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz
130 000,00 zt (sto trzydziesci tysiecy ztotych zero groszy)

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie
ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Po ustaniu zgtaszania postgpien Przewodniczgcy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i
zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.
Przetarg uwaza sie za zakoniczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikdw przetargu nie
zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg oraz w sytuacji, gdy przetarg zostat ogtoszony

prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

ZAWARCIE UMOWY

1.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci, zostanie
zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy
niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia

Zawarcie umowy notarialnej nastgpi nie pdzniej niz 2 miesigce od daty rozstrzygniecia przetargu.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem podpisania
umowy notarialnej zaptaci¢ kwote réwng 100% ceny osiggnietej w przetargu oraz pomniejszonej

o wniesione wadium. Wptaty nalezy dokonac¢ na rachunek dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy Bank

Handlowy nr:

821030 1508 0000 0005 5001 3037

Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium. Wptata powinna
nastgpic¢ nie pdzniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy sprzedazy. Za date wptaty uwaza sie wptyw
wymaganej naleznosci na ww. rachunek.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, Zarzad Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega woéwczas zwrotowi.

Przekazanie nieruchomosci nabywcy nastgpi protokotem wydania w terminie 21 dni od daty zawarcia
umowy notarialnej. Strong przekazujgcg w imieniu m.st. Warszawy bedzie wyznaczony przez Urzad

Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy pracownik.

Uwaga: Wszelkie koszty zwigzane z podpisaniem aktu notarialnego ponosi nabywca nieruchomosci, wytoniony

w drodze przetargu (optaty notarialne, skarbowe, sgdowe oraz 3 egz. wypisow dla m.st. Warszawy).
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ZASTRZEZENIA
Zarzad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy moze odwotac¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych powoddw,
informujac o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu i podajac przyczyne odwotania

przetargu (art. 38 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

PRAWO UCZESTNIKA DO ZASKARZENIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z PRZEPROWADZENIEM PRZETARGU

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Zarzadu
Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy.

2. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu, za posrednictwem Urzedu Dzielnicy
Ursynéw m.st. Warszawy, bezposrednio w jego siedzibie przy al. KEN 61.

3. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt. 2, Zarzad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy
wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

4. Zarzad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy moze uznac skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci

przetargowych lub uniewaznic przetarg albo uznac skarge za niezasadna.

ZALACZNIKI DO INFORMATORA
1. Zatacznik nr 1.Mapa.
2. Zatgcznik nr 2. Druk — ,,Zgtoszenie udziatu w przetargu”.

3. Zatacznik nr 3. Ogtoszenie o przetargu.
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