Warszawa, dnia 22.10.2026 r.

OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIAtU REGIONALNEGO
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO
W WARSZAWIE

dziatajgc na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 10 lipca 2015 roku o Agencji Mienia
Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 817) oraz na podstawie art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pézn. zm.) oraz w zwiazku
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowarn na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)
podaje do publicznej wiadomosci, ze:

ogfasza kolejny (lil) przetarg ustny nieograniczony nr 161/2026,
na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 38, potozonego w Warszawie, przy ul. Smoczej 4,
bedgcego w zasobie Oddziafu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie.
Pierwszy przetarg ustny nieograniczony nr 26/2026 na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci odbyf sie
w dniu 21.04.2026 r. - zakoriczony wynikiem negatywnym.
Drugi przetarg ustny nieograniczony nr 79/2026 na sprzeda? przedmiotowej nieruchomosci odbyt sie
w dniu 03.08.2026 r. - zakoriczany wynikiem negatywnym.

Potoienie

1 . . . Warszawa, ul. Smocza 4 m. 38
nieruchomosci

Samodzielny lokal mieszkalny nr 38 jest niewyodrebniony i nie posiada
ksiegi wieczystej. Przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzona jest ksiega
wieczysta o numerze KW WA4M/00051161/3 dla nieruchomosci
gruntowej, na ktorej posadowiony jest budynek, w ewidencji gruntéw

Oznaczenie oznaczony wg KST — budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie
nieruchomosci wg | przedmiotowy lokal mieszkalny.

4 ksiegi wieczystej Z lokalem zwigzany jest udziat wynoszacy 3703/145424 czeici
i ewidencji gruntow |w nieruchomosci wspdlnej, stanowigcej nieruchomos$é gruntows,
oznaczong jako dziatka nr 60, z obrebu 6-02-07, o powierzchni
0,0442 ha, w ewidencji gruntdow oznaczona symbolem B - tereny
mieszkaniowe, oraz taki sam udzial w prawie wspétwiasnosci czesci
budynku i urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

3| Powierzchnia lokalu 37,03 m?
Przeznaczenie Dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek mieszkalny
4 nieruchomosci wielorodzinny potozony w Warszawie przy ul. Smoczej 4 obowigzuje
i sposdb jej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Murandw — cze$c

zagospodarowania |zachodnia, przyjety Uchwatg nr XV/597/2025 Rady Miasta Stotecznego




Warszawy z dnia 20.02.2025 r. Zgodnie z ww. planem przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem
52.U/MW.

Ponadto przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w strefie
konserwatorskiej pomiedzy ul. Magistrackg, Obozowa, Prymasa
Tysigclecia i Ozarowska. Dla strefy konserwatorskiej:

- dla budynkow ustala sie zakaz zmian bryty budynku i kompozycji
elewacji wraz z otworami okiennymi i drzwiowymi, wyklucza sie zmiane
podziatow otwordow okiennych oraz wyklucza sie zabudowe balkonow,

- ustala sie koniecznos¢ zachowania uktadu i funkcji podwoérek
osiedlowych,

- ustala sie zachowanie rozplanowania uktadu komunikacyjnego
w tym ochrone traktéw pieszych, dopuszcza sie jednak wprowadzenie
nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego w celu poprawy obstugi
komunikacyjnej osiedla.

Podlega ochronie na mocy przepisow odrebnych uktad urbanistyczny
wpisany do rejestru zabytkdw, nr rejestru 1537- oznaczony na rysunku
planu symbolem KZ-RZ/1, dla ktdérego ustala sie:

- zakaz zmiany ukfadu komunikacyjnego — ochrona przebiegu ulic
i traktéw pieszych,

- zakaz rozbudowy i nadbudowy, zakaz zmiany wystroju
architektonicznego wszystkich budynkow,

- zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych we wnetrzach
osiedlowych,

- wszelka dziatalno$¢ na tym terenie zmieniajaca przestrzen oraz formy
architektoniczne i plastyczne obiektow, jak rowniez lokalizacja nowych
obiektow kubaturowych, prace dotyczgce rekompozycji roslinnosci,
matej architektury, umieszczania tablic informacyjnych i reklamowych
wymagajg uzgodnienia wiasciwego Konserwatora Zabytkow.

Budynek, przy ul. Smoczej 4 zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow
m. st. Warszawy pod numerem ID ,WOL20477”.

Opis
nieruchomosci

Budynek mieszkalny wielorodzinny, zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej
siedmiokondygnacyjny, wybudowany w technologii murowanej.
Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje: wodng,
kanalizacyjng, elektryczng, centralnego ogrzewania, gazowa.

Lokal mieszkalny nr 38 o powierzchni 37,03 m?, usytuowany jest
na czwartym pietrze budynku i sktada sie z 2 pokoi, kuchni, fazienki
z wc oraz przedpokoju.

Lokal mieszkalny posiada swiadectwo charakterystyki energetycznej
nr SCHE/23853/2541/2025.

Ocena charakterystyki energetycznej czesci budynku:

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uiytkowa:
EU= 32,93 kWh/(m? *rok).

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koAcowag'):
EK= 49,52 kWh/(m?*rok).

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie
pierwotna!!: EP= 63,79 kWh/(m?* rok).
Jednostkowa wielko$é emisji CO2: Eco2=0,0102 tCO2/(m?*rok).

Udziat odnawialnych Zrodet energii w rocznym zapotrzebowaniu
na energie koncowg: Ueze=0,00%.




Swiadectwo zostanie wydane w dniu zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy.

560 000,00 zf netto
Do sprzedazy nieruchomosci majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz
775 z pdin. zm), obowigzujace w dniu zawarcia notarialnej umowy
Cena wywotawcza |sprzedazy. Na dzieri publikacji ogloszenia, sprzedaz lokalu mieszkalnego
nieruchomosci zwolniona jest z opodatkowania podatkiem od towardw i ustug (VAT),
na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ww. ustawy.
O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu. Postgpienie
nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywotawczej w zaokragleniu w gére
do peinych dziesiatek zlotych, tj. 5 600,00 zt.
Terminy Cena nabycia ptatna nie pdzniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy
wnoszenia optat | w formie aktu notarialnego.

Nieruchomos$¢ zostata ujeta w wykazie wywieszonym w dniach od 10.12.2025 r. do 31.12.2025 r.
na tablicy ogloszen  Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie przy
ul. Chetmzyriskiej 9, a takze zamieszczonym na stronie internetowej www.amw.com.pl oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej AMW. Wykaz zostat przekazany do zamieszczenia na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen
Urzgdu m. st. Warszawy w ww. terminie. Informacja prasowa o wykazie ukazata sie w Pulsie Biznesu w dniu
10.12.2025 r. Termin na zgtaszanie wnioskow w trybie art. 34 wust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.) uptynat w
dniu 21.01.2026 r. Roszczen nie zgtoszono.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 50 000,00 zt. Wadium nalezy
wplaca¢ z takim rozliczeniem, aby nalezna kwota znalazta sie na rachunku bankowym Oddziatu
Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego ul. Chetmzyriska 9, 04-247 Warszawa, w_nieprzekraczalnym
terminie do dnia 11.01.2027 r.

Na dowodzie wptaty nalezy zaznaczy¢ ,Przetarg nr 161/2026” - .......”. W miejsce kropek prosze wpisac
nazwe osoby prawnej lub osoby fizycznej, bedacej uczestnikiem przetargu. Wadium nalezy wptaci¢
w gotowce na rachunek bankowy Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie,
w Banku Gospodarstwa Krajowego, o nr: 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008.

Wadium wpftacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zostanie zaliczone na poczet zapftaty
wylicytowanej ceny sprzedazy nieruchomosci. W przypadku uchylenia sie uczestnika przetargu
wyfonionego jako nabywca od podpisania protokotu przetargowego lub/oraz zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy w terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od jej zawarcia,
a wadium ulega przepadkowi na rzecz Agencji. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie
zwrécone nie podziniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, uniewaznienia,
zamkniecia przetargu lub jego zakonczenia z wynikiem negatywnym.

Zwalnia sig z obowigzku wptacenia wadium osoby fizyczne, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
8.07.2005r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017 r. poz. 2097 z pdin. zm.) do wysokosci kwoty
nieprzekraczajgcej wysokosci potwierdzonego prawa do rekompensaty, jezeli ztoig na rece
przewodniczacego komisji przetargowej w terminie ustalonym do wpfaty wadium tj. do dnia 11.01.2027 r.
do godz. 15.00 w siedzibie AMW w Warszawie przy ul. Chetmzyrskiej 9:

- pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu,

- pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od podpisania protokotu z przetargu lub/oraz od zawarcia umowy sprzedaty,

- oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do rekompensaty opatrzone adnotacja
wojewody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 08.07.2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty
z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017 r.,




poz. 2097), ktora okresla forme realizacji prawa do rekompensaty poprzez zaliczenie wartosci
nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy oraz wysokosci rekompensaty,

- w przypadku spadkobiercéw oséb wskazanych w zaswiadczeniach lub decyzjach takie postanowienie
sadu o stwierdzeniu nabycia spadku lub o podziale spadku oraz dokumenty potwierdzajgce spetnienie
warunku okreslonego w art. 2 lub 3 ustawy z dnia 08.07.2005r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej;

- petnomocnicy wyzej wskazanych oséb ({osdb uprawnionych lub ich spadkobiercow) obowigzani
sg przedfozy¢ dokumenty potwierdzajgce prawo Mocodawcy do rekompensaty (dokumenty opisane wyzej)
oraz dodatkowo przedstawic petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

Oscba uprawniona, zwolniona z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zosta¢ dopuszczonym
do przetargu, zobowigzana jest wnies¢ pozostaty czes¢ wadium na ogdlnych warunkach, okreslonych
w tym ogloszeniu.

Wszystkie wyzej wskazane osoby winny przedstawic aktualny dokument tozsamosci.

Zaswiadczenie lub decyzja przedtoiona przez uczestnika przetargu pozostaje w dyspozycji Oddziatu
Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie:

- w przypadku osoby, ktora wygrata przetarg — do czasu zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
lub uiszczenia przez nig kwoty rownej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku uchylenia sie
od podpisania protokotu z przetargu lub/oraz zawarcia umowy sprzedazy;

- w przypadku osoby, ktéra nie wygrata przetargu - dokumenty zostajg zwrdcone niezwtocznie
po zamknieciu przetargu, za pokwitowaniem odbioru.

Odbidr dokumentéw osobiscie lub przez petnomocnika.

Cudzoziemiec, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278) nabywa lokal zgodnie z przepisami tej ustawy.

Przetarg odbedzie sie w dniu 15.01.2027 r. o godz. 10.00 w siedzibie Oddziatu Regionalnego Agencji
Mienia Wojskowego w Warszawie przy ul. Chetmzynskiej 9.

Celem ustalenia listy uczestnikow przetargu:

- osoby fizyczne zobowigzane bedg przedstawi¢ komisji przetargowej dokument potwierdzajgcy ich
tozsamosd,

- osobhy fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg - aktualny dokument (wydruk), potwierdzajacy fakt
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, umowe spétki cywilnej,

- osoby prawne - aktualny odpis z KRS (wydruk) wydany nie wczesniej niz 6 miesiecy przed przetargiem,

- cudzoziemcy — promese wydang przez MSWIA, jesli jest wymagana na mocy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278),

- petnomocnicy — petnomocnictwo notarialne oraz dokument stwierdzajgcy ich tozsamos¢ (w przypadku
kserokopii —ich notarialne potwierdzenie),

- osoby fizyczne (lub osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg) bedace w zwigzku matzenskim
i posiadajgce umowng lub ustawowa wspolnosé majatkowq — zobowigzane s ztozyé pisemne oswiadczenie
wspafmatzonka o wyrazeniu przez niego zgody na nabycie nieruchomosci po wylicytowanej cenie przez
matzonka przystepujgcego do przetargu. Osoby fizyczne posiadajace rozdzielnos¢ majatkowa zobowigzane
sg do przedfozenia Komisji Przetargowej umowy o rozdzielnosci majatkowej,

- osoby o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty
z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2097), sg zobowigzane do przedstawienia dowodu osobistego oraz oryginatu zaswiadczenia lub decyzji
potwierdzajacej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
panstwa polskiego, z zamieszczong adnotacja o wybranej formie realizacji prawa do rekompensaty oraz
wysokosci tej rekompensaty, a takze wypisow z rejestrow, o ktérych mowa w art. 19 w zwigzku z art. 7 ust.
3 ww. ustawy.

Wszystkie wyzej wskazane osoby winny przedstawic¢ aktualny dokument tozsamosci. Wszelkie kopie ww.
dokumentéw winny by¢ notarialnie poswiadczone.



Przedktadane dokumenty nie moga by¢ wydane wczesniej niz sze$¢ miesiecy przed datg przetargu,
a przystepujacy do przetargu skiadaja oswiadczenia, iz dokumenty sg aktualne na dzien sktadania
dokumentow do przetargu.

Kazdy uczestnik przetargu zobowigzany jest takie ztozy¢ oswiadczenie o zapoznaniu sie przed przetargiem
z petng trescig ogtoszenia oraz stanem technicznym, faktycznym i prawnym przedmiotu przetargu i ze nie
wnosi z tego tytutu Zadnych zastrzeien oraz o$wiadczenie o stanie cywilnym w dniu przetargu. Kazdy
uczestnik przetargu zobowiazany jest takze ztozy¢ odwiadczenie, ze wyraza zgode na przetwarzanie danych
osobowych przez Oddziat Regionalny AMW w Warszawie w zwiazku z prowadzonym przetargiem na
sprzedaz nieruchomosci (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2016/679 zdnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE).

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa
AMW, za posrednictwem Dyrektora Oddziatu Regionalnego AMW w Warszawie, w terminie 7 dni od dnia
zamkniecia przetargu.

Jezeli przetarg zostatby przeprowadzony z naruszeniem prawa Oddziat Regionalny AMW w Warszawie
odstapi od podpisania aktu notarialnego.

Oddziat Regionalny AMW w Warszawie zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu z waznych
powodow, informujac o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

Organizator przetargu zawiadomi uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg o miejscu i terminie
sporzadzenia i podpisania umowy sprzedazy, najpéiniej w ciggu 21 dni od rozstrzygniecia przetargu.
Wylicytowana cena winna by¢ odnotowana na rachunku bankowym Oddziatu Regionalnego AMW
w Warszawie, najpdiniej na trzy dni przed podpisaniem aktu notarialnego.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci, w tym koszty sporzadzenia aktu notarialnego, ponosi
nabywca.

Szczegétowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu moina uzyskaé w telefonicznie
pod nr (22) 326 10 89.

Lokal mozna obejrze¢ po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym — 693 082 091.

Niniejsze ogtoszenie zostato zamieszczone w dniach 29.10.2026 r. — 08.01.2027 r. na stronie internetowej
www.amw.com.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Agencji Mienia Wojskowego oraz wywieszone na
tablicy ogloszen Agencji Mienia Wojskowego Oddziatu Regionalnego w Warszawie oraz zostanie
przekazane do zamieszczenia na Elektronicznej Tablicy Ogloszeri Urzedu m. st. Warszawy w tym samym
okresie.

Wyciag z niniejszego ogtoszenia opublikowano w Pulsie Biznesu w dniu 29./ ,0.2026 .







